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1.  Anlass, Umfang und Zielsetzung der 4. Flichennutzungsplan-Anderung
1.1 Inhalt und Ziele der Flichennutzungsplan-Anderung

Die Gemeinde Taufkirchen (Vils) hat in der Gemeinderatssitzung vom 10.02.2025 die 4.
Anderung der ,Wohnbauflache am Stephansbriinnlbach® beschlossen. Nérdlich des Rathauses,
zwischen der Bundesstrafe B15 und dem Wasserschloss Taufkirchen, wird eine
Wohnbauflache fiir die Planung von Geschosswohnungsbau sowie eine weitlaufige Grinflache,
ausgewiesen. Gleichzeitig soll der bestehende Parkplatz des benachbarten Bankhauses
erweitert werden und fir die Nutzung von regenerativen Energien vorbereitet werden.

Die 4. Flachennutzungsplan-Anderung schafft die Baugrundlage fiir neuen, dringend
notwendigen Wohnraum. Die Gemeinde reagiert auf den anhaltend grofRen Siedlungsdruck und
modchte gleichzeitig verschiedenen Generationen das Wohnen am Ort ermdglichen. Bereits seit
einigen Jahren ist das Grundstuck fur eine Nachverdichtung im Gesprach.

Die geplante Bebauung soll entsprechend ins Ortsbild eingefligt werden. Mit der Bauleitplanung
sollen die rechtlichen Voraussetzungen fir eine Nutzung der Gberplanten Flache als
Allgemeines Wohngebiet geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Gebiet
gesichert werden. Die Erschlieffung erfolgt von Westen uber die Landshuter Stralle. Der sich
erweiternde Parkplatz wird Gber den Rathausplatz erschlossen.

Zur Anpassung der Planung an die konkret vorgesehene bauliche Entwicklung erfolgt die
Aufstellung des 118. Bebauungsplans ,Wohnbauflache am Stephansbriinnlbach® im
Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB).

1.2 Lage und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Taufkirchen an der Landshuter Stral3e (B15). Im Norden
des Geltungsbereichs flieRt der Stephansbrinnlbach, daran schlieRen sich auRerhalb des
Umgriffs Geschaftshauser, Wohnhauser und Grinstrukturen um das Taufkirchener
Wasserschloss an, das sich in dstlicher Richtung befindet. Im Stden liegen Taufkirchener
Geschéaftshauser, des Weiteren das Taufkirchener Rathaus und die Kirche.

Die Flache im Geltungsbereich von ca. 9.400 m? ist trotz der zentralen Lage in Taufkirchen
(Vils) nur wenig dicht bebaut. Im Bestandsgebaude an der Landshuter Straf3e Nr. 23 ist 2023
vorubergehend eine Arztpraxis eingezogen. Es ist geplant dieses Gebaude abzubrechen und
eine dichtere Wohnbebauung auf dem Grundstlick zuzulassen. Der Wohnungsdruck in der
Gemeinde ist nach wie vor grof3. Daher hat man sich entschlossen, auf dem westlichen Teil des
Grundstiicks Wohnbebauung zuzulassen und den bisher bebauten Bereich malvoll nach Osten
Zu erweitern.

Im sudlichen Bereich des Geltungsbereichs besteht ein Parkplatz, der Gber den Rathausplatz
erschlossen ist. Eine Erweiterung und Modernisierung des Parkplatzes werden Uber die
Ausweisung in diesem Bebauungsplan baurechtlich vorbereitet. Realisiert werden zusatzliche
offene Stellplatze sowie Carports mit Dachbegrinung und Solarmodulen.

Der rickwartige Grundstlcksteil im Osten, der bisher als Intensivgrinland bewirtschaftet wird,
bietet Mdglichkeiten, fir eine Freizeitnutzung nahe des Stephansbrinnlbachs. Hier wird ein
Konzept erarbeitet, das die Lé6sung der Hochwasserproblematik neben einer attraktiven
Freiraumgestaltung vorsieht. Im Gesprach ist es einen Teilbereich des sudlich des
Stephansbriinnlbachs gelegenen Grundstlicks (im Wesentlichen auf Flur-Nr. 60) tber
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offentliche Widmung den Taufkirchener Blrgern zuganglich zu machen. Der Taufkirchen
kreuzende Fernradweg durchs Erdinger Holzland kénnte dabei durch das Grundstlick geflihrt
werden und ein neu gestalteter Bereich (Spielplatz, Begegnungsflache) fir die Birger nutzbar
sein.

Im &stlichen Bereich der Planflache befinden sich neben einigen Geholzen/ Uferbegleitgehodlzen
eine als Intensivgrinland genutzte freie Flache.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 9.400 m2.

b, - -
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Abb. 1: Lthbi/d mit Plangebietsfléche (Quelle: BayernAtlas, Anger Groh)

N

2. Ziele des Umweltschutzes gemaR Fachgesetzen, Fachplanungen, Hinweisen und
ihre Beruicksichtigung

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem

Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind fur die vorliegende Bauleitplanung die

Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten.

Fachgesetze:
Die Umweltpriifung wird auf der gesetzlichen Grundlage folgender Fachgesetze durchgefiihrt:

§1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege

§1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

§2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprufung

§2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme
EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpriifung
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Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Bei der FNP-Anderung ist die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach §§ 15-18 BNatSchG
i. V.m. § 1a Abs. 3 BauGB (i. d. F. vom 03.11.2017 zuletzt geandert am 26.04.2022) und § 21
Abs. 1 BNatSchG (in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt geandert am 18.08.2021)
anzuwenden.

Fachplane:
Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach § 1 Abs. 6

Nr. 7 Buchstabe g BauGB, sowie deren Bestanderhebungen und Bestandsbewertungen im
Umweltbericht zu bericksichtigen.

Somit sind die Aussagen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) in den Umweltbericht
ebenso einzuarbeiten, wie die Aussagen des Regionalplans der Region Minchen 14, des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Taufkirchen, der naturschutzfachlichen Aussagen des
Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.
Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-, SPA-
Gebiete etc.) fur naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die Planungsflache nicht
vor.

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das LEP Bayern ist das fachUbergreifende Zukunftskonzept der Bayerischen Staatsregierung
fur die nachhaltige raumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns und enthalt fachiibergreifende
und rahmensetzende Ziele, die bei 6ffentlichen oder privaten Projekten zu bertcksichtigen sind.
Das LEP ist am 01.09.2013 in Kraft getreten, die letzte Teilfortschreibung - zu den Themen
gleichwertige Lebensverhaltnisse und starke Kommunen, Klimawandel und gesunde Umwelt
sowie nachhaltige Mobilitat - ist nach Verdéffentlichung im Bayerischen Gesetz- und
Verordnungsblatt (GVBI.) am 01.06.2023 rechtskraftigt geworden.

Die Gemeinde Taufkirchen gemaf LEP liegt am dstlichen Rand des Landkreises Erding in der
Region Minchen und wird dem ,Allgemeinen Landlichen Raum® zugeordnet. Sie bildet
zusammen mit der Stadt Dorfen ein gemeinsames Mittelzentrum. Das nachstgelegene
Oberzentrum ist die Grolie Kreisstadt Erding.

Fir den Allgemeinen landlichen Raum sind im LEP folgende Ziele formuliert sind:
e nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung seiner Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum
e Versorgung seiner Bewohner mit allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer
Erreichbarkeit
e Bewahrung seiner eigenstandigen Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur
e Sicherung seiner landschaftlichen Vielfalt

Gemal LEP-Punkt 3 Siedlungsstruktur sind verschiedene Grundsatze fur die Ausweisung von
Bauflachen zu beachten, die auch in diesem Flachennutzungsplan Berlcksichtigung finden:
e Ausrichtung an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen
e Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlcksichtigung
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden
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¢ In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der
Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

o Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

o Ausweisung neuer Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten.

Regionalplan Minchen 14 (RP)

Das Plangebiet ist Teil des Regionalplans der Region 14 — Munchen (Darstellung im Mal3stab
1:100.000). Die 8. Verordnung zur Anderung des Regionalplans der Region Miinchen (Gesamt-
fortschreibung) ist seit dem 01.04.2019 rechtskraftig.

Gemal Regionalplan Nr. 14 liegt Taufkirchen, zusammen mit der Stadt Dorfen, als
Mittelzentrum im ,Allgemeinen Iandlichen Raum®. Das betroffene Planungsareal befindet sich
im Landschaftsraum Nr. 09 ,Isar-Inn-Hulgelland und liegt im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
09.2 ,Gewassernetze und Talauen im Isar-Inn-Hlgelland®.

Die auf dem dstlichen Grundstiicksteil ausgewiesene Grinflache dient dem Erhalt und der
Sicherung der parkahnlichen von Wasserlaufen gepragten Kulturlandschaft rund um das
Taufkirchener Wasserschloss. Die vorliegende Planung ist vereinbar mit dem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiets und steht dessen Zielsetzung nicht entgegen.

Die Ortschaft Taufkirchen, einschl. der Planungsflache, ist als Hauptsiedlungsbereich
festgelegt. Fur den Geltungsbereich sind keine Vorranggebiete flr Wasserwirtschaft, keine
Vorranggebiete flir Bodenschatze / Rohstoffgewinnung, keine Landschafts- oder Naturschutz-
Gebiete und kein Regionaler Grunzug verzeichnet.

Sudlich der Bebauungsplanflache verlauft das Uberdrtliche und regionale Biotopverbundsystem
der Grolden Vils. Dieser Verbund wird durch die Ausweisung der Wohnbauflache nicht
unterbrochen.

Im Westen des Geltungsbereiches verlauft die regional bedeutsame Bundesstralte B15.

Als Uberortliche Erholungseinrichtung ist im Regionalplan das Waldbad Taufkirchen
eingezeichnet (Nr. 48). Das Waldbad liegt etwa 1.200 m sudéstlich des Plangebiets. Fur die
Badeeinrichtung stellt das Vorhaben keine Beeintrachtigung dar. Umgekehrt verschafft die
Nahe der geplanten Wohnbebauung zu dieser Erholungseinrichtung einen Mehrwert an
Lebensqualitat fir die Bewohner.

Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Taufkirchen verflgt Gber einen mit Bescheid der Regierung von Oberbayern am
1.7.2021 genehmigten Flachennutzungsplan (FNP) mit bisher 2 abgeschlossenen
Anderungsverfahren. Weitere Anderungen befinden sich aktuell im Verfahren.

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Taufkirchen ist der westliche Teilbereich
des Geltungsbereichs als gemischte Bauflache ausgewiesen, die dstliche Flache als
Grunflache. Die neu auszuweisende Wohnbauflache ersetzt die gemischte Bauflache und
erweitert sich in geringem Male in die im FNP ausgewiesene Grunflache nach Osten.
Insbesondere der dstliche Teil des Plangebiets ist von Uberschwemmungen des
Stephansbriinnlbachs und der Groken Vils bedroht. Die Uberschwemmungslinie eines HQ100-
Hochwassers ist im bestehenden Flachennutzungsplan abgebildet und wird in die Uberplanung
ubernommen.
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Der Parkplatz auf dem Grundstlick des Bankhauses, der im Rahmen dieses Bebauungsplans
erweitert werden soll, istim FNP als Flache fur den ruhenden Verkehr ausgewiesen. Die
Erweiterung findet in geringen Maf3e nach Osten statt.

Der 6stliche Teil des Umgriffs ist Teil des ausgewiesenen landschaftlichem Vorbehaltsgebiets,
das im Flachennutzungsplan ausgewiesen ist.

Bezuglich der Aufstellung dieses Bebauungsplanes und das nicht erfullte Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB, erfolgt die entsprechende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen
aus dem Regionalplan Minchen, des FIN-Web, des BLFD- sowie des UmweltAtlas-Bayern
verwendet. Des Weiteren wurden im Oktober 2024 sowie im Juni 2025 durch das Planungsbiro
Anger Groh - an einem Termin zusatzlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde (UNB) - eine
Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Der Untersuchungsradius beschrankte sich auf das
Planungsgebiet, sowie dessen naherer Umgebung.

Die ca. 9.400 m? grol3e Flache des Geltungsbereichs wird vom Stephansbriinnibach
durchflossen. Das Bachbett wird vor allem im westlichen Bereich stellenweise mit Mauern
abgestitzt. Auf der Nordseite wird es in weiten Bereichen von Bestandsgebauden des
nordlichen Nachbargrundstiicks begrenzt. Im westlichen Geltungsbereich ist das Bachbett auf
der Sldseite des Bachs von Uferbegleitgehdlzen bestanden, die im dstlichen Bereich von der
Planung unberuhrt bleiben und im westlichen Bereich voraussichtlich nicht erhalten bleiben
koénnen.

Der Westbereich des Grundstiicks besteht aus einem Einfamilienhaus mit Arztpraxis,
versiegelten Parkplatzen an der Stral’e und Gartennutzung auf der Ostseite des Hauses. Das
Gebaude wird fur die neue Bebauung abgebrochen.

Weiter 6stlich wird die freie Flache als Intensivgrinland mit regelmafRiger Mahd genutzt. Nach
Suden und Stidwesten zum bestehenden Parkplatz steht eine Gehdlzreihe (Uberwiegend
Fichten) entlang der Umzaunung an der Grundstlicksgrenze.

Der bestehende Parkplatz auf der Stdseite des Geltungsbereichs wird in norddstlicher Richtung
erweitert. Der Bedarf an Stellplatzen ist im Zentrum von Taufkirchen grof3, daher wird der
Parkplatz bereits heute Uber die urspringlich befestigte Flache hinaus als Parkflache genutzt.
Fur die Erweiterung des Parkplatzes muss ein Teil der Fichtenreihe an der bestehenden
Grundstucksgrenze gefallt werden. Alternative Gehdlznachpflanzungen an der neuen
Grundstlicksgrenze werden auf Ebene des Bebauungsplans festgesetzt.

3.1 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Naturraumlich ist das Areal der Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten® mit der Untereinheit 060-A ,Tertiarhigelland zwischen Isar und Inn*,
zuzuordnen. Laut Bodenubersichtskarte des UmweltAtlas Bayern handelt es sich im
Planungsgebiet beim anstehenden Boden fast ausschlief3lich um Gley und Braunerde-Gley aus
(skelettfUhrendem) Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment).
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Das Gelande fallt leicht in dstlicher Richtung ab. Insgesamt ist das Gelande leicht higelig bis
eben und im Westen um den bebauten Bereich modelliert (aufgrund der
Uberschwemmungsgefahr leicht angeschiittet).

Im Westen an der Landshuter Stral3e liegt das Gelande bei ca. 465,00 m 4. NHN und im Osten
kurz vor der Uferzone des Stephansbriinnibachs bei etwa 463,60 m . NHN.

Auswirkungen:

Zu beachten ist, dass der Verlust von Freiflachen nicht zwangslaufig mit einer
Flachenversiegelung durch Uberbauung oder Verkehrswege einhergeht. Abhangig vom
Verdichtungsgrad ist ein Flachenanteil in Baugebieten weiterhin als Grinflache im FNP
festgelegt. Grundsatzlich gehen mit der Neuausweisung eines ,Baugebietes” auf freien
Flachen, die mit dieser Flache entsprechend der naturrdumlichen Ausstattung verbundenen
Freiflachenfunktionen dauerhaft verloren. Der Schutz der Flachen ist damit gleichzusetzen mit
dem Schutz bzw. der Erhaltung des Freiraums.

Durch die Uberbauung im westlichen Teil des Grundstiicks (Bestandsgebaude, versiegelte
Stellplatze und Zufahrt, modellierter Garten) und den bestehenden Parkplatz im Stden des
Geltungsbereichs ist das Bodengeflige im Geltungsbereich in Teilbereichen bereits verandert
und anthropogen Uberpragt. Der gré3ere unbebaute Bereich im Osten wurde planerisch
weitgehend ausgespart. Fur diesen Teil bringt die klinftige bauliche Nutzung der Flachen
zwangsweise Eingriffe in den Bodenhaushalt mit sich. Zudem werden jetzt offene Flachen
versiegelt bzw. durch héhere Nutzungsintensitat stark verdichtet, was wiederum Einflisse auf
den Wassergehalt im Boden haben kann.

Durch Begrenzung der versiegelten Flachen auf das erforderliche Mindestmal tber
Festsetzungen im Bebauungsplan (unversiegelte Zufahrten, Wege und offene Parkplatze),
schichtgerechte Lagerung des Oberbodens, Wiedereinbau und gezielte Bepflanzung, kénnen
diese Auswirkungen reduziert werden. Da im westlichen Teil, der fur die Wohnbebauung
vorgesehen ist, eine leichte Gelandeanhebung geplant ist, um die Hochwasserfreiheit zu
erreichen, ist davon auszugehen, dass ausgehobene Bbéden vor Ort weiterverwendet werden.
Im Osten des Grundstlcks wird eine Retentionsmulde hergestellt, wodurch erneut
Bodenmaterial zum Einbau weiter westlich zur Verfigung steht.

Durch die Gelandeanhebung im Westen liegt die Tiefgarage zwar unterhalb des
StralRenniveaus, greift aber weniger tief ins nattrliche Gelande ein.

Altlasten/ Schadstoffbelastungen sind der Gemeinde nicht bekannt.

Ergebnis:
Aufgrund des nur geringen Eingriffs in den noch unbebauten Bereich des Geltungsbereichs, der

Wiederverwertbarkeit von Aushubmaterial am gleichen Ort und der Reduzierung von
versiegelten Flachen entstehen keine maRigeblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden.

3.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Innerhalb des Planungsgebiets flie3t nérdlich entlang der Umgriffsgrenze der

Stephansbrinnlbach, ein Gewasser 3. Ordnung, das stark bis vollstandig anthropogen
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verandert wurde. Zudem flief3t ca. 40 m aulderhalb des Plangebiets in siiddstlicher Richtung die
Grolde Vils.

Das Planungsareal ist gemafll UmweltAtlas Bayern (Bayerisches Landesamt fur Umwelt) von
folgenden Hochwassergefahrenflachen betroffen: HQhaufig, HQ100 und HQextrem.

Mit Bekanntmachung des Landratsamts Erding (19.06.2020) wurde das vom
Wasserwirtschaftsamt Miinchen ermittelte Uberschwemmungsgebiet des Stephansbriinnibachs
vorlaufig gesichert.

Insbesondere der westliche Teil ist von 100-jahrigen bis extremen Hochwasserereignissen
bedroht. Haufige Ereignisse wirken sich ausschlielich im Bereich des erweiterten Bachbetts
aus und stellen fir die genutzten Flachen keine Gefahren dar.

Im westlichen Gelandeteil, der als Wohnbauflache ausgewiesen wird, ist bezogen auf ein
HG100- Hochwasser bereits heute grofteils hochwasserfrei. Uber die Festsetzungen des
Bebauungsplans ist eine Gelandeanhebung zulassig, so dass dieser Bereich zuklnftig -
bezogen auf HQ100-Ereignisse - hochwasserfrei hergestellt werden kann. Die EG-Ebenen
liegen gem. Festsetzung sicher oberhalb des errechneten Wasserpegels. Auf dem tbrigen
Grundstlick, das unbebaut bleibt (Grinflache), sind aulerhalb des Bachbetts bei HQ-Extrem-
Wasserstanden laut Umweltatlas die Wasserstande nicht hoher als max. 1,0 m, in den meisten
Bereichen unter 0,5 m.

Der bestehende Parkplatz mit seiner Erweiterung im sudlichen Teil des Geltungsbereichs ist
eine Flache, die auch heute bereits von Hochwasser bedroht ist. Da der Parkplatz eine hohe
Fluktuation von Nutzern aufweist (Besucher und Beschéftigte von Rathaus, Kirche, VR-Bank
und innerdrtlichen Geschéften), ist eine zeitweise Uberflutung eines Teils der Parkplatze
tolerierbar.

Wasserschutz- oder sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden nicht in die
Planung einbezogen.

Abb. 2: Geltungsbereich mit Hochwassergefahrenflichen HQ100 (Quelle: UmweltAtlas Bayern; Anger
Groh)
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Auswirkungen:

Gem. § 78 Abs. 1 Satz 1 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Ausweisung
neuer Baugebiete im Aulenbereich in Bauleitplanen oder in sonstigen Satzungen nach dem
Baugesetzbuch untersagt. Die zustadndige Behdrde kann jedoch unter den Voraussetzungen
des § 78 Abs. 2 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen.

Da das HQ100-Hochwasser (100jahriges Hochwasserereignis) stellenweise in die
auszuweisende Wohnbauflache eingreift, sind die unterhalb dieses Pegels vorgesehenen
Bauteile (Keller und Tiefgarage) gem. Festsetzung im Bebauungsplan wasserdicht auszubilden.
Offene Stellplatze, Zufahrten sowie Wege werden wasserdurchlassig hergestellt, um den Grad
der Versiegelung moglichst gering zu halten. Ein betrachtlicher Teil des Grundsticks,
besonders der Ostliche Teil, wird als zu begriinende Flache festgesetzt und bleibt unbefestigt
und im ursprunglichen Zustand.

Aufgrund der insgesamt gering gehaltenen Versiegelung ergibt sich keine nennenswerte
Verscharfung des Oberflachenabflusses.

Durch die Bebauung des westlichen Grundsticksteils und der hiermit verbundenen
Gelandeerhéhung, wird Retentionsraum verloren gehen. Dieser wird aber mittels hydraulischer
Berechnungen im Rahmen eines Gutachtens und als Ergebnis eines zwingend erforderlichen
wasserrechtlichen Verfahrens volumenneutral auf dem Grundstlick ausgeglichen, so dass keine
Gefahren flir Bewohner, aber auch nicht fir Nachbarn oder Unterlieger zu erwarten sind. Zum
Retentionsausgleich ist eine naturnah gestaltete Retentionsmulde oder Retentionsbecken im
Slidosten des Geltungsbereichs vorgesehen.

Ergebnis:
Aufgrund der getroffenen Festsetzungen wird der Hochwasserabfluss nicht nachteilig verandert.

Es sind unter Beriicksichtigung der Vorgaben fiir das Uberschwemmungsgebiet nur
geringfugige Beeintrachtigungen (z.B. durch héheren Versiegelungsgrad auf dem Grundsttick)
des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

3.3 Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:
Das Klima im Gebiet ist als landkreistypisch zu bezeichnen und es entspricht weitgehend dem

mitteleuropaischen Durchschnitt. Der Standort liegt nicht windexponiert in der freien Landschaft
und insbesondere der westliche Teil ist aufgrund der umliegenden Bebauung nicht bedeutsam
fur die Kaltluftentstehung. Dem 6stlichen Teil des Geltungsbereichs und die daran
angrenzenden Flachen rund um das Wasserschloss und die GroRe Vils kommt dagegen eine
gewisse Bedeutung fur Kaltluftentstehung zu. Dieser Bereich bleibt im Wesentlichen
unangetastet, so dass keine Beeintrachtigung bei der Kaltluftentstehung zu erwarten ist.

Die bestehende Frischluftschneise entlang des Stephansbriinnlbachs durch die Ortsmitte bleibt
fur die Ortschaft Taufkirchen auch nach der Bebauung erhalten. Da durch die vorgesehenen
Punkthauser keine neuen Verengungen entstehen, erfahren Durchlassigkeit und der
Luftaustausch kaum Beeintrachtigungen.

Im Bereich der Landshuter Stral3e ist das Bachbett bereits heute schon baulich stark verengt.
Daher kann davon ausgegangen werden, dass die geplante parallel zur StralRe positionierte
Bebauung die bestehende Situation nicht negativ beeinflusst.

Auswirkungen:
Fir das Schutzgut Klima/Luft sind keine bedeutenden Beeintrachtigungen zu erwarten, da sich
kein stadtischer Verdichtungsraum in der Nahe befindet.
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Da die neue Bebauung keine mafigeblichen Veranderungen hervorruft und die Umgebung nicht
verandert wird, ist nicht mit einer hohen Beeintrachtigung zu rechnen.

Die Frischluftschneise entlang des Stephansbriinnibachs wird durch die geplante Bebauung
nicht wesentlich geschmalert oder unterbrochen.

Angaben zum Klimaschutz

GemalR §1(5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Gem. § 1a (5) BauGB
soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7
zu berucksichtigen. Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukunftige
klimawandelbedingte Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. MalRgeblich fir den
Klimaschutz ist die Verringerung des CO2- Ausstof3es und die Bindung von CO2 aus der
Atmosphare durch Vegetation zur Minderung der Erderwarmung.

Die Gemeinde Taufkirchen hat ein Integriertes Klimaschutzkonzept erstellt, um daraus neue
Handlungsoptionen fur die Gemeinde abzuleiten. Auf Bebauungsplanebene werden folgende
Mafinahmen berlcksichtigt, die klimatische Auswirkungen mafgeblich reduzieren kénnen:

e Minderung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung wasserdurchlassiger Belage
fur Stellplatze, ErschlieBungsstrallen und Wege - Verbleib des
Niederschlagswassers im naturlichen Kreislauf.

o Festsetzung von standortgerechten Baumen und Strauchern - Bindung von CO2

e  Zulassigkeit von Dachbegrinungen - Minderung Warmeverlust, positive
Auswirkung auf das Kleinklima, Bindung von CO2

e Erhalt von Gehdlzen, 1:1 Ausgleich von Geholzen mit hoher dkologischer Wertigkeit
- Minderung Warmeverlust, positive Auswirkung auf das Kleinklima, Bindung von
CO2

¢ Nutzung des Rathausplatzes zur Erschlief3ung fur die Parkplatzerweiterung ->
Vermeidung von Neuversiegelung

e Zulassigkeit von Solarenergieanlagen und Dachbegrinung-> Nutzung regenerativer
Energien

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind als gering einzustufen.

3.4 Schutzgut Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Die Bebauungsplanflache ist teilweise bebaut (Einfamilienhaus mit Arztpraxis und Garten,
versiegelte Parkplatze und Zufahrt) und wird im &stlichen Bereich als Intensivgrunland genutzt.
Bestehende Uferbegleitgehodlze entlang des Stephansbriinnibachs sind von hoher Bedeutung
fur den Naturhaushalt und gem. § 30 BNatSchG als geschitzte Biotope einzustufen. Die
Nadelholzbestande an der stiddstlichen Grundstlicksgrenze - vorwiegend Fichten — sind
Okologisch weniger wertvoll.

Innerhalb des Eingriffs- und Wirkungsbereiches sind keine Flachen mit Schutzgebieten im
Sinne der Abschnitte 3 und 4 des BayNatSchG und keine gesetzlich geschitzten Waldflachen
vorhanden. Die Biotop- und Artenschutzkartierung Bayern weist keine Kartierungen im
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Vorhabenbereich auf und es sind auch keine Eintrage gemaf dem Arten- und
Biotopschutzprogramm vorhanden.

Auswirkungen:

Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind v.a. durch die unvermeidbare Flachen-
inanspruchnahme gegeben.

Die von der Planung betroffene Intensivgrinlandflache im Ostteil des Geltungsbereichs wird,
aufgrund der umgebenden Bebauung und der umgebenden Gehélzstrukturen, nicht als
charakteristischer Lebensraum fir bodenbritende Vogelarten bewertet.

Die am Bachlauf wachsenden hochwertigen Uferbegleitgehdlze kdnnen aufgrund der Bebauung
mehrheitlich, aber nicht vollstandig erhalten werden. Fir die betreffenden Gehdlzstrukturen
wurde mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein 1:1-Ausgleich auf dem gleichen Grundstiick
vereinbart. Dieser ist Uber Festsetzung im Bebauungsplan gesichert.

Die Nadelholzbestande an der stidostlichen Grundstlicksgrenze bleiben mehrheitlich erhalten,
da sie nicht in die Planung einbezogen sind. Die durch die Parkplatzerweiterung entfallende
Nadelgehdlze werden durch die Pflanzung von heimischen Strauchern und Baumen an
geeigneten Orten ersetzt.

Rodung der Geholze hat grundsatzlich aufderhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen (Hinweis im
Bebauungsplan). Eine entsprechende Kompensation des Eingriffs erfolgt im Rahmen der
Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auf Bebauungsplan-Ebene.

Die im Bebauungsplan festgelegten Gruinordnungsmafinahmen tragen zudem zu einer
Qualitatsverbesserung der Flache bei. Besonders im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs
kénnen hoherwertige Lebensraume fir diverse Tier- und Pflanzenarten entstehen.

Im Vorfeld der friithzeitigen Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung fand im Juni 2025 eine
gemeinsame Begehung durch die Untere Naturschutzbehérde des Landratsamts Erding sowie
des Planungsbiros Anger Groh statt. Vereinbart wurde artenschutzrechtliche Untersuchungen
mit folgenden Schwerpunkten:

e Schwerpunkt Reptilien (Zauneidechse),
e Vogel (Hohlenbrater in den Ufergehdlzen) und
e Fledermause (geplanter Abbruch des Bestandsgebaudes)

Da die Untersuchungen erst im Herbst/Winter 2025/2026 beginnen kdnnen, liegen zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine Ergebnisse vor. Sollten im Rahmen der Untersuchungen das Ergebnis
einer Vorabschatzung /Relevanzprifung keine Anhaltspunkte auf einen Verstol3 gegen die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG aufzeigen, kénnte die Untersuchungen beendet
werden. Andernfalls muss eine vollstandige saP erstellt werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Gemal der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen
Verfahrenshinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach Maligabe
von § 44 Abs. 5 BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:

e die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie

e samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie
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o gefahrdete Verantwortungsarten gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung
derzeit noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).

Gemal FINWEB des LfU Bayern sind im Bereich der geplanten Wohnbebauung sowie seiner
nahen Umgebung keine ABSP-Punkte oder -Flachen dargestellt. Des Weiteren sind keine FFH-
oder SPA-Gebiete betroffen. Es liegt keine Biotopkartierung vor. Als Wiesenbruterlebensraum
ist das Gelande mit starker Kulissenbildung in Form von Gehdlzriegeln und Gebauden ebenfalls
nicht geeignet.

Ergebnis:
Es kdnnen noch keine abschlieRenden Aussagen zu méglichen Beeintrachtigungen des

Schutzguts Arten und Lebensrdume getroffen werden, da die Ergebnisse der speziellen
Artenschutzrechtlichen Untersuchung/ bzw. der Relevanzprifung zum jetzigen Zeitpunkt noch
nicht vorliegen.

Uferbegleitgehdlze, die nicht erhalten werden kdnnen, werden im Umfang von 1:1 innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen und nachgepflanzt.

3.5 Schutzgut Mensch

Beschreibung:
Vorbelastungen bestehen durch Larm und Luftunreinheiten, die auf das Plangebiet einwirken

koénnen, aufgrund der Verkehrsgerdusche der unmittelbar westlich verlaufenden Bundesstralle
B15 sowie der Gewerbegerausche der nérdlich gelegenen Bauunternehmung und des im
Siden am Rathausplatz gelegenen Parkplatzes, der erweitert werden soll.

Daruber hinaus ist der Standort im Zentrum Taufkirchens und direkt an der Parklandschaft um
das Wasserschloss gelegen, fur Wohnnutzung sehr gut geeignet, da die meisten Wohnungen
von der Bundesstralle abgeschirmt errichtet werden.

Auswirkungen:

Aufgrund der geplanten Ausweisung als Wohngebiet wurde das Ingenieurbiro Greiner aus
Germering mit der Erstellung einer schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung beauftragt
(Schallschutz gegen Verkehrs- und Gewerbegerausche, Bericht Nr. 225077/2 vom 10.07.2025,
s. Anhang der Begriindung des Bebauungsplans).

Aufgrund der Strallenverkehrsbelastung durch die B 15 und Gewerbegerauschen ergeben sich
erhdhte Anforderungen an den Schallschutz (Grundrissorientierungen, verglaste Vorbauten,
nicht 6ffenbare Fenster mit Belliftungseinrichtungen) an einigen wenigen Fassaden. Diese sind
planerisch umsetzbar und wurden Uber Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Wohnbauflache am Stephansbrinnlbach® in Taufkirchen (Vils), sofern die
festgesetzten Auflagen zum Schallschutz auf Bebauungsplan-Ebene beachtet werden. Damit
kann man auch die Vereinbarkeit im Rahmen der 4. Flachennutzungsplan-Anderung schlieRen.

Es besteht Erholungspotential im Planungsareal, zumal sich das Taufkirchener Wasserschloss
mit seinen umgebenden Spazierwegen unweit des Plangebiets befindet.
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Ergebnis:
Fir das Schutzgut Mensch sind bisher keine mafRgeblichen negativen Auswirkungen

abzusehen. Schalltechnische Bedenken bestehen aus gutachterlicher Sicht nicht, wenn die im
Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen des passiven Schallschutzes angewendet werden.

3.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Der 6stliche heute noch unbebaute Teil des Geltungsbereichs ist Teil eines landschaftlichen

Vorbehaltsgebiets. Die neue Bebauung beschrankt sich im Wesentlichen auf den westlichen
Teil des Geltungsbereichs, der bereits in Teilen bebaut ist und wo im Norden und Siden dichte
Bebauung anschlief3t, weil diese Flache direkt im Zentrum von Taufkirchen unweit der
Hauptkreuzung von B15 und B388 liegt. Daher wird dieser Teil des Grundstlcks als
Innenbereichsflache wahrgenommen.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs wirkt aufgrund von hohen Baumbestanden und
Uferbegleitgehdlzen entlang des Flusslaufs unberthrter und naturbelassener. Hier werden die
Geholze nicht in die Planung einbezogen, sie bleiben weitgehend erhalten, Gebaude entstehen
in diesem Teil nicht. GroRraumig lehnt sich die Vegetation in diesem Bereich an die
parkahnlichen Strukturen rund um das Taufkirchener Wasserschloss an, die von den
Wasserlaufen von Grolder Vils und Stephansbriinnlbach gepragt ist.

Auswirkungen:

Der neue Ful3- und Radweg, der diesen Bereich durchkreuzt und der geplante Spielplatz
beeintrachtigen das Landschaftsbild nicht und figen sich gut in die Parklandschaft um das
Wasserschloss ein. Die maflgeblichen und pragenden Geholzbestande bleiben erhalten.

Da der westliche Teil des Grundstticks fur innerértliche Verhaltnisse aktuell wenig dicht bebaut
ist, fugt sich auch die neu entstehende Bebauung gut in die vorhandene Dichte der Bebauung
an der Landshuter Stral3e ein. Im rickwartigen Teil sind in der Hohe gestaffelte Punkthauser
geplant, die Richtung Wasserschloss niedriger werden und aufgrund ihrer spielerisch
verdrehten Positionen zueinander und den entstehenden Freirdumen zwischen den einzelnen
Gebauden einen guten Ubergang zu den unbebauten Freirdumen weiter dstlich bilden.

Grunordnerische MaRnahmen im Bebauungsplan sowie 6kologische Aufwertungen
unterstitzen die Freirdume qualitativ, so dass das Orts- und Landschaftsbild durch das Projekt
im Gesamten keine wesentlichen Beeintrachtigungen erfahrt.

Ergebnis:
Es sind nur geringfigige Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Bodendenkmaler

Ein grof¥flachiges Bodendenkmal befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich.
Dieses steht in direktem Zusammenhang mit vorhandenen Baudenkmalern:
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D-1-7638-0143

Kurzbeschreibung: Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich von
Schloss Taufkirchen (Vils) und seiner Vorgangerbauten mit Wirtschaftshof, abgegangener
Mdihle und ehem. barocker Gartenanlage.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler kartiert.

Baudenkmaler:
In der nahen Umgebung des Geltungsbereichs befinden sich wichtige Baudenkmaler. Dabei
handelt es sich um folgende Bauwerke, die in der Bayerischen Denkmalliste verzeichnet sind:

o D-1-77-139-3: Wasserschloss Taufkirchen
Funktion: Wassergraben
Kurzbeschreibung: Schloss Taufkirchen, um 1676 auf mittelalterlicher Grundlage
errichtetes ehem. Wasserschloss, dreigeschossiger Hauptbau mit Schlosskapelle,
Ecktirmen, Schweifgiebeln und flankierenden Pavillons, im Kern 16./17. Jh., 1898
Umbau in Neurenaissanceformen; mit Ausstattung; vorgelagerte Terrassen mit
Brustung, gleichzeitig; Schlossbriicke tiber den Wassergraben, im Kern vor 1800;
Wassergraben, Ende 17. Jh.

o D-1-77-139-1: St. Pauli Bekehrung
Funktion: katholische Kirche, Pfarrkirche, Saalkirche
Kurzbeschreibung: Kath. Pfarrkirche St. Pauli Bekehrung, historisierender Saalbau
mit eingezogenem polygonalem Chorabschluss, angefligter Sakristei und
Spindelhelm, von Joseph Elsner, 1889/90, Unterbau des Westturms noch
spatgotisch; mit Ausstattung des Vorgangerbaus.

o D-1-77-139-52: Pfarrhaus, Marktplatz 6
Funktion: Wohnhaus, syn. Wohngebaude, Pfarrhaus
Kurzbeschreibung: Villenartiges Wohnhaus, zeitweise Pfarrhaus, zweigeschossiger
barockisierender Schopfwalmdachbau mit polygonalen Eckerkern, Zwerchhaus und
schmiedeeisernem Balkon, mit Putzgliederungen, um 1900.

e D-1-77-139-2: Brauerei, Brauhausstrale 3
Funktion: Brauereigasthof, syn. Brauereigaststatte, syn. Brauereigasthaus, Sudhaus,
Brauhaus, syn. Brauhaus, Bierbrauerei
Kurzbeschreibung: Ehem. Schlossbrauerei mit Wirtschaftsgebauden, stattliche
zweigeschossige Dreifligelanlage mit Braustuberl (Stdfligel) und Remise
(Nordflagel), 17./18. Jh., Sudhaus (Westflugel), zweigeschossiger Sichtziegelbau mit
Lisenen- und Gesimsgliederung sowie Segmentbogenfenstern, bez. 1893, seit 1917
Guts- und Brauereigenossenschaft.

Auswirkungen:

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen kénnen,
unterliegen, geman Art. 8 DSchG, der gesetzlichen Meldepflicht. Alle Beobachtungen und
Funde mussen unverzuglich, d.h. ohne schuldhaftes Verzdégern, der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege gemeldet werden.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs steht bereits ein Bestandsgebaude. Daher ist das
Auffinden von Bodendenkmalern in diesem Bereich unwahrscheinlich. Die neue Bebauung
greift geringfligig in den dstlichen noch unbebauten Bereich ein, so dass ein Auffinden von
Bodendenkmalern nicht ganz ausgeschlossen werden kann.
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Die Baudenkmaler befinden sich in naher Entfernung zum Geltungsbereich, insbesondere liegt
der Wassergraben des Taufkirchener Wasserschlosses etwa 25 m vom Plangebiet entfernt und
etwa 80 m zur Wohnbauflache. Doch aufgrund der dichten vorhandenen Geholze besteht keine
Sichtachse zwischen der geplanten Bebauung und dem Wasserschloss. Wichtige Sichtachsen
werden nicht beeintrachtigt. Die Funktion des Wassergrabens wird durch das Projekt nicht
beeintrachtigt.

Gleiches trifft auf die anderen genannten Baudenkmaler zu. Bestehende Sichtachsen sind nicht
betroffen, da jeweils weitere Gebaude zwischen den Baudenkmalern und der geplanten
Bebauung liegen.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter ersichtlich

oder zu erwarten.

4. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung /
Durchfiihrung der Planung
4.1 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wird zwar nicht in den Naturhaushalt eingegriffen, d.h.
die vorgenannten Auswirkungen auf die Umwelt, Boden und Retentionsraum sind nicht
gegeben, jedoch fehlen dringend benétigte Wohnflachen fir die ortsansassige Bevolkerung in
zentraler und gut angebundener Lage.

Die ansassige Arztpraxis ist nur voribergehend eingezogen, weil das Gebaude
sanierungsbeduirftig ist. Ein Umzug in ein anderes Gebdude ist bereits geplant. Daher ist das
Bestandgebdude auf dem Grundstuick von Leerstand bedroht. Eine grundsatzliche bauliche
Verdichtung auf dem zentralen Grundstiick ist mit dem Gebot des Flachensparen, der besseren
Ausnutzung von Flachen vereinbar. Nicht erflllte stadtebauliche Erfordernisse, insbesondere
die Wohnraumschaffung, die Verhinderung von Leerstand sowie der Erhalt einer belebten
Ortsmitte werden bei Nichtdurchfihrung der Planung riskiert.

Daher ist das fur die innerértliche Lage bisher wenig dicht bebaute Grundstiick fiir ein
Bauprojekt zur Wohnnutzung in Verbindung mit hoherer Ausnutzung des bereits vorhandenen
Baurechts pradestiniert. Alternative Standorte werden daher nicht vorgeschlagen.

4.2 Bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt. Es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund der
malfvollen Bebauung, die sich auf den Westteil der Flache beschrankt und die in weiten Teilen
ndrdlich und sidlich von Bestandsbebauung umrahmt wird, nur unwesentlich beeintrachtigt. Die
mogliche neue Bebauung figt sich daher gut in das bestehende Ortsbild ein. Aufgrund der
Zulassigkeit von 4- und 3-geschossiger Bebauung im Bebauungsplan wird der
Flachenverbrauch geringgehalten.

Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den Naturhaushalt ist zum groéften Teil, als gering
zu bewerten, weil weitlaufige Grunflachen ausgewiesen werden und 6kologisch wertvolle
Uferbegleitgehdlze dort erhalten bleiben kénnen. Wo dies nicht mdglich ist, ist im
Bebauungsplan ein 1:1-Ausgleich in der dstlichen Grinflache als Nachpflanzung vorgesehen.

Die Hochwassersituation verschlechtert sich fir die Taufkirchener Ortsmitte nicht, da
entfallender Retentionsraum auf dem gleichen Grundstlick volumenneutral ausgeglichen
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werden muss. Die entstehende Retentionsmulde erfahrt eine naturschutzrechtliche Aufwertung
im Vergleich zur vorhandenen Situation (Intensivgriinland) an der geplanten Stelle. Auch die
Abflusssituation wird durch das Projekt nicht negativ verandert.

Insgesamt entsteht dringend bendtigter Wohnraum in zentraler Lage, der sehr gut an das
(6ffentliche) Verkehrsnetz angeschlossen ist. Das Projekt erhoht ggf. die Aufenthaltsqualitat fur
Taufkirchener Blrger durch den entstehenden Spielplatz sowie eine neue Wegevernetzung.
Das Schutzgut Klima /Luft unterliegt keiner erheblichen Bestandsverschlechterung.

Zur Minderung des Eingriffes werden diverse Mallnahmen auf Ebene des Bebauungsplans
vorgesehen, z.B. die Zulassigkeit einer Begriinung von Flachdachern oder die Festsetzung
durchlassiger Belage flr Stellplatze zur Minderung des Versiegelungsgrades.

5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich des Eingriffs
5.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs

Um die voraussichtlich entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, wurden auf

Ebene des Flachennutzungsplans bzw. Bebauungsplans (als Minimierungsmaflinahmen)

folgende Mallnahmen festgesetzt:

e Keine fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild besonders
auswirkungsintensive Nutzungen: Wohnbauflache

o  Weiterhin Ausweisung einer grof3flachigen Grinflache, die nicht bebaut werden darf

e  Grlnordnerische Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern >
Schaffung neuer Grinstrukturen (Bebauungsplan)

o Verbot durchgehender Zaunfundamente sowie Festsetzung von Bodenfreiheit bei
Einfriedungen - Vermeidung tiergruppenschadigender Trennwirkungen
(Bebauungsplan)

o Festsetzung wasserdurchlassiger Zufahrten, Wege und Stellplatze - Minimierung
der Versiegelung (Bebauungsplan)

e Zulassigkeit von Photovoltaikmodulen auf Dachern > Gewinnung regenerativer
Energien (Bebauungsplan)

e  Zulassigkeit von Griindachern - Bindung von CO2, Rickhaltung von
Niederschlagswasser sowie Habitat flr verschiedene Tierarten (Bebauungsplan)

e Weitgehender Erhalt von Gehdlzen auf dem Grundstick (Bebauungsplan)

e Festsetzung von insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung (Bebauungsplan)

5.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist fur die vorliegende Bauleitplanung
grundsatzlich anzuwenden.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfes fir die Bebauungsplanflache erfolgt in
Anlehnung an den Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung“ des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (i.d.F.v.
15.12.2021).
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Abbildung 3: Aktueller Bebauungsplanentwurf aus dem Parallelverfahren (Stand 10.12.2025; Quelle:
Anger Groh)

Mafdgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzguter im
Untersuchungsraum vor dem Eingriff (Ausgangszustand). Nachdem der Ausgangszustand der
Schutzglter im jeweiligen Untersuchungsraum ermittelt und bewertet worden ist, werden die
moglichen Auswirkungen des Eingriffs auf die Funktions- und Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und des Landschaftsbilds prognostiziert.

Dazu wird, entsprechend dem Leitfaden, eine Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir
die Bauleitplanung verwendet. Nachdem der Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestellt
wird, ist die detaillierte Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfes sowie die Festsetzungen
zur Ausgleichsflachenlage und -herstellung im Umweltbericht auf Bebauungsplanebene
dargestellt. Demnach sind fur MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
voraussichtlich ca. 586 m? Ausgleichsflache erforderlich.

6. Alternative Planungsmoglichkeiten

Aufgrund der zentralen Lage in der Ortschaft Taufkirchen sowie der umgebenden Bebauung,
ohne grolien Flachenbedarf im AulRenbereich, ist die Ausweisung der Flache als Wohngebiet
besonders geeignet. Geeignete Flachen, die einen vergleichbar geringen
ErschlieBungsaufwand und ahnlich geringe Umweltauswirkungen aufweisen, sind derzeit nicht
verflgbar. Die Bebauung wird als innerértliche Verdichtung wahrgenommen. Dies entspricht
dem Gebot des Flachensparens.

Aufgrund gezielter Festsetzungen zu Schall- und Hochwasserschutz im Bebauungsplan kénnen
gesunde und risikofreie Wohnverhaltnisse auf dem Grundstlck gesichert und garantiert werden.
Insbesondere kann man davon ausgehen, dass weder flr Bewohner noch Bausubstanz ein
erhdhtes Schadensrisiko wahrend eines Hochwasserereignisses besteht. Die Planung selbst
erscheint mit ihren Festsetzungen und Darstellungen schlissig, Alternativen wurden in naherer
Umgebung nicht untersucht und werden daher nicht vorgeschlagen.
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7. Beschreibung der Methodik (Technische Verfahren)

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal-argumentativ und unter
Verwendung der einschlagigen Fachplanungen. Im Zuge der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes im Parallelverfahren haben folgende Buros im Auftrag der Gemeinde
Taufkirchen Untersuchungen bzw. Gutachten erstellt:

¢ Ingenieurbiro Greiner, Beratende Ingenieure fur Schallschutz PartG mbH, Germering,
Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (Schallschutz gegen Verkehrs- und
Gewerbegerausche), Bericht Nr. 225077 / 2 vom 10.07.2025

¢ Frauscher Geologie, St. Wolfgang, Baugrundgutachten, Bebauung der Grundstlcke Fl.
Nr. 60/3 und 60 in Taufkirchen, Bericht vom 25.10.2020

¢ Ingenieurbiro Behringer & Partner mbB, Mihldorf a. Inn, Hydraulische Berechnung W 92-
BV Am Schlosspark; Bericht vom 02. April 2024

¢ Klaus Burbach, Dipl.-Ing. Landschaftsékologie, Marzling, spezielle artenschutzrechtliche
Prifung; Bericht liegt noch nicht vor. Ergebnisse werden im Laufe des Verfahrens in
die Planung eingearbeitet.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung nach §10a BauGB

Die Gemeinde Taufkirchen (Vils) hat in der Gemeinderatssitzung vom 10.02.2026 die Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen. An der Landshuter Strale im Zentrum von
Taufkirchen soll eine Wohnbauflache fir die Planung von Geschosswohnungsbau entstehen.
Der Bebauungsplan Nr.118 ,Wohnbauflache am Stephansbrunnlbach® mit gleichem Umgriff
wird gleichzeitig im sog. Parallelverfahren aufgestellt.

Konkret geplant sind drei freistehende als ,Punkthduser” gestaltete Gebaude hinter einem
parallel zur Landshuter Strale stehenden Baukdrper, der an das sudliche Nachbargebaude
anschlieft (einseitige Grenzbauweise). Die Flachennutzungsplan-Anderung in Verbindung mit
der Bebauungsplan-Aufstellung schafft die Rechtsgrundlage fiir neuen, dringend notwendigen
Wohnraum. Die Entwicklung und Bereitstellung von Wohnbauflachen sollen insbesondere den
ortlichen Wohnungsmarkt entlasten.

Auf dem Grundstuick wird neben Wohnraum eine neue ggf. 6ffentliche Durchwegung (Ful3- und
Radweg) geschaffen. Das Projekt stellt einen Mehrwert fur die Aufenthaltsqualitat im
Taufkirchener Ortszentrum dar.

Eine Parkplatzerweiterung des bestehenden Parkplatzes am Rathausplatz ist ebenfalls Teil
dieser Flachennutzungsplan-Anderung. Hier soll neben neu entstehenden Stellplatzen, die die
Stellplatzsituation in Taufkirchen entlasten, auf Bebauungsplan-Ebene auch die baurechtliche
Grundlage fur die Errichtung von Carports gelegt werden, um durch PV-Nutzung und
Grindacher klimafreundliche Effekte zu erhalten.

Das Plangebiet umfasst insgesamt etwa ca. 9.400 m?. Etwa 1/3 der Flache wird als Grinflache
ausgewiesen. Zusatzlich wird das Plangebiet vom Stephansbriinnlbach durchflossen.
Notwendige Ausgleichsflachen werden auf Ebene des Bebauungsplans innerhalb des
Geltungsbereichs der 4. Flachennutzungsplan-Anderung festgesetzt. Die ErschlieRung der
Wohnbauflache erfolgt von Westen Uber die Landshuter StralRe. Die Parkplatzerweiterung der
VR Bank ist Uber den Rathausplatz an den 6ffentlichen StralRenverkehr angebunden.

Das Grundstulick ist im westlichen Bereich bereits mit einem Einfamilienhaus mit Praxis
(einschlieflich Stellplatzen und Garten) bebaut. Der Ostteil des Grundstlicks ist dagegen
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Intensivgriinland mit bachbegleitenden und grenzstandigen Geholzen. Dabei sind die
Uferbegleitgehdlze als hochwertige und schitzenswerte Vegetation zu bewerten, wahrend die
Nadelgehdlze entlang der Grenze und die freie Wiese als weniger bedeutend einzustufen sind.

Die geplante Erhohung der Dichte durch die Bebauung auf dem Grundstuck in zentraler und
attraktiver Lage folgt dem Gebot des Flachensparens, da die Flache in Teilen bereits bebaut ist
und die Erweiterung in den AuRenbereich geringflachig ausfallt. Die geplanten Gebaude
beschranken sich im Wesentlichen auf den Westteil des Grundsticks. Im ostlichen Bereich des
Geltungsbereichs werden 6kologisch wertvolle Geholzstrukturen weitgehend erhalten und
bestehende Grunflachen (Intensivgrinland) dkologisch aufgewertet. Wertvolle
Uferbegleitvegetation, die im Westteil des Grundstiicks nicht erhalten werden kann, wird weiter
Ostlich 1:1 nachgepflanzt (s. Festsetzungen im Bebauungsplan).

Es gelang nicht, die im Geltungsbereich ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen vollstandig
von Bebauung freizuhalten. Daher ist im Bereich der neu entstehenden Gebaude im
Bebauungsplan eine geringfligige Bodenerhéhung zuldssig, um die Wohnungen und die
anliegenden Gartenflachen bezogen auf ein 100jahriges Hochwasserereignis sicher
hochwasserfrei zu gestalten. Um den Retentionsraum, der auf diese Weise verloren geht,
auszugleichen, wird im 6stlichen Teil am Stephansbriinnlbach eine naturnah und 6kologisch
wertvoll gestaltete Retentionsmulde hergestellt (als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache),
das sich bei Hochwasserereignissen fiillt. Daflir muss eine detaillierte Berechnung eines
Fachbiros durchgefiihrt werden, die den Nachweis der Volumenneutralitdt auf dem Grundstiick
und der nicht beeintrachtigten Abflusseigenschaften erbringt. Der Nachweis dariber ist die
Grundlage fur die obligatorische Wasserrechtliche Genehmigung durch das LRA Erding, die
beim Bauantrag vorliegen muss.

Mit der Realisierung des Vorhabens kommt es zu neuen Eingriffen in den Bodenhaushalt,
Versiegelung, Flachenverbrauch, d.h. es entstehen negative Auswirkungen auf die Schutzguter.
Deshalb werden auf Ebene des Bebauungsplans Malknahmen zur Minimierung ergriffen, z.B.
wird durch Gehdlzpflanzungen im Gebiet und Flachenausweisungen, die fir eine Bebauung
nicht vorgesehen sind, eine gute Durchgriinung gewahrleistet sowie durch Festsetzung
durchlassiger Belage fur Stellplatze oder Zufahrten die Versiegelung minimiert und der
Bodenversiegelung entgegengewirkt.

Trotz diverser MinderungsmafRnahmen stellt das Vorhaben einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar, flr den Ausgleichsflachen erforderlich werden. Die Ausgleichsflachen sind im
dstlichen Teil des Geltungsbereichs im Bereich der neu entstehenden Uberflutungsmulde
festgelegt. Die Flache wird gemal Festsetzungen dkologisch aufgewertet.

Die Tabelle zeigt zusammenfassend die zu erwartende Auswirkungen auf die Schutzgtiter:

Schutzgut Ergebnis

Boden mittel

Wasser gering

Klima/Luft gering

Tiere und Pflanzen noch nicht abschliel3end
bewertbar

Mensch gering
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Landschaft gering
Kultur-Sachguter gering

Insgesamt wurden also die Umweltbelange bericksichtigt und die Voraussetzungen fir eine
Okologisch vertragliche Planung geschaffen.

Die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange bzw. der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB werden entsprechend in die Planung
eingearbeitet.

Aufgestelit:

Taufkirchen, .......coovviiiiiin. . Dorfen, .....ovveiiii i
Stefan Haberl, Erster Blrgermeister Dipl.-Ing. Architekt Alexander Groh
Gemeinde Taufkirchen (Vils) ANGER | GROH | ARCHITEKTEN
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