GEMEINDE TAUFKIRCHEN (VILS)

BEBAUUNGSPLAN NR. 111
"HUBENSTEIN-NORD"

1. ANDERUNG

im vereinfachten Verfahren gemali § 13 BauGB

Tell B - Begrindung

Eberhard + Alexander von Angerer, Dipl. Ing., Architekten und Stadtplaner

Mlnchen, den 04.07.2023



Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 111 "Hubenstein-Nord"
im vereinfachten Verfahren gemani § 13 BauGB

der Gemeinde Taufkirchen (Vils)

Eberhard + Alexander von Angerer, Dipl. Ing., Architekten und Stadtplaner
Am Knie 11 | 81241 MUnchen | Tel: 089 - 561602 | mail@vonangerer.de



Anlass der Plananderung

Der im Januar 2023 bekanntgemachte Bebauungsplan Nr. 111 "Hubenstein-Nord"
enthélt auf Grund der bewegten Topografie exakte Festsetzungen zur Hohenlage der
geplanten Gebaude.

Im Zuge der konkreten Ausflhrungsplanung der ErschlieBungsstraBe hat sich bei der
Parzelle 01 herausgestellt, dass die festgesetzte Héhe Probleme bei der Gestaltung
der Grundrisse ergibt.

Bei der VerauBerung der Grundstlcke wurden zudem von Bauwerbern die strengen
Festsetzungen zur Dachgestaltung, der Dachform der Anbauten sowie der Gestaltung
der Einfriedungen kritisiert. Aus diesen Grinden soll der Bebauungsplan zum ersten
Mal geandert werden.

Vorgenommene Plandnderungen

Im Hinblick auf die derzeit in der Ausfiihrung befindliche StraBenplanung wird die fest-
gesetzte Hohe des Erdgeschosses auf der Parzelle 01 um 40 cm auf nun 492,40
U.NN. angehoben.

Um allen Grundstticken mehr Flexibilitat bei der Anpassung an die neuerrichtete StraBe
zu ermdglichen, sind nun Abweichungen von maximal 50 cm von den festgesetzten
Hohen statt den bisher festgesetzten 30 cm zuldssig.

Die sichtbare Wandhohe an der Talseite, sowie die Wandhdhen der Garagen an den
talseitigen Grundstlicksgrenzen werden wegen der problematischen Topografie eben-
falls geringfligig auf 7,70 m, bzw. 3,90 m erhoht.

Zur Verringerung der Steigung der Garagenzufahrt auf der Parzelle 01, wurde die Posi-
tion der festgesetzten Garage nach Norden verschoben.

Um den Bauherren mehr Gestaltungsspielraum beim Bau ihrer Gebaude zu ermégli-
chen, werden die bisherigen Vorgaben fir die Dachdeckung aufgehoben. Ferner wer-
den fUr Anbauten auch begrinte Flachdacher und bei Einfriedungen auch mit heimi-
schen Gehdlzen hinterpflanzte Metall- und Maschendrahtzdune zugelassen.

Auswirkungen der Plananderung

Nachdem mit der Anderung weder das MaB der baulichen Nutzung noch die Ober-
grenze der Versiegelung verandert werden, sind AusgleichsmaBnahmen nach dem Na-
turschutzgesetz nicht erforderlich.



4. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes berihrt die Grundziige der Planung nicht und
wird daher im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflihrt. Es kann daher
von einer Umweltprufung und Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen werden.
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung muss hier nicht angewendet werden.
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