GEMEINDE TAUFKIRCHEN (VILS)

BEBAUUNGSPLAN NR. 111
"HUBENSTEIN-NORD"

1. ANDERUNG

im vereinfachten Verfahren gemali3 § 13 BauGB

Teil A - Planzeichnung mit Texttell

Eberhard + Alexander von Angerer, Dipl. Ing., Architekten und Stadtplaner
eeeeeeeeeeeeeeeee

Muinchen, den 04.07.2023
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Die Gemeinde Taufkirchen (Vils) erlasst gemaf

- § 2 Abs. 1, der §§ 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung diese vom Architekturblro
von Angerer Architekten und Stadtplaner GbR gefertigte 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 111
"Hubenstein-Nord" im vereinfachten Verfahren gemafi § 13 BauGB als

Satzung.

Die Nummerierung des rechtskraftigen Beauungsplanes Nr. 111 "Hubenstein-Nord" wird in
dieser 1. Anderung beibehalten. Es werden lediglich die Punkte aufgefuhrt, bei denen es zu
einer Anderung kommt. Die Anderungen in der Planzeichnung und im Text sind farbig markiert.

L. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

5. Sonstige Planzeichen

Lt )

5.2 L Umgrenzung von Flachen fur Garagen

8.3 Ga Garage

lll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
2. MaB der baulichen Nutzung

2.3  Die Grundflache aller Nebengebaude einschlieBlich Garagen darf 55 gm nicht tbersteigen.

3. Hohenlage der Gebaude

FUr die Bemessung der Wandhdhen wird die Oberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss fur
die einzelnen Parzellen wie folgt festgesetzt:

Parzelle 01: 492,40 G.NN
Parzelle 02: 490,50 U.NN
Parzelle 03: 491,00 U.NN (Bergseite)
Parzelle 04: 491,00 G.NN (Bergseite)
Parzelle 05: 490,30 U.NN
Parzelle 06: 490,10 G.NN
Parzelle O7: 491,60 G.NN
Parzelle 08: 492,30 U.NN
Parzelle 09: 493,00 U.NN
Parzelle 10: 493,30 U.NN
Parzelle 11: 491,50 U.NN
Parzelle 12: 491,60 U.NN
Parzelle 13: 493,00 U.NN

Abweichungen von den festgesetzten Hohen sind bis maximal 50 cm zuldssig.
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4.1

4.3

Gestaltung
FUr die einzelnen Parzellen werden folgende Haustypen zugelassen:

Parzellen 01, 02 sowie 05 -13:

Haustyp 1:
Wandhohe max. 6,50 m
Dachform Satteldach

Dachneigung 22°-28°
Dachaufbauten  Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig
Dachdeckung keine Vorgaben
Anbauten Sattel- und Pultd&cher mit Dachneigung
wie Hauptgebaude oder begrinte Flachdacher

Haustyp 2:
Wandhohe max. 4,50 m
Dachform Satteldach

Dachneigung 35°-42°

Dachaufbauten ~ maximal zwei Dachgauben pro Dachflache,
maximale AuBenbreite 1,50 m
alternativ: ein Zwerchhaus pro Dachflache,
maximale AuBenbreite 4,00 m
Dacheinschnitte sind unzuldssig

Dachdeckung keine Vorgaben

Anbauten Sattel- und Pultdacher mit Dachneigung
wie Hauptgebaude oder begrinte Flachdacher

Parzellen 03 und 04:

Haustyp 3:
Wandh&he max. 3,70 m (Bergseite)
Dachform Satteldach

Dachneigung 22°-28°
Dachaufbauten ~ Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig
Dachdeckung keine Vorgaben
Anbauten Sattel- und Pultdacher mit Dachneigung
wie Hauptgebaude oder begrunte Flachdacher

Gelandeveranderungen sind zur Einbindung der Gebadude in das Gelande und

zum AnschluB an die ErschlieBungsstraBe zulassig. Durch die Geléndeveranderungen ist
sicherzustellen, dass die talseitige Wandhdhe bei den Hauptgeb&auden 7,70 m und die
Wandhohe bei den Garagen 3,90 m nicht Uberschreitet.

Bei Grenzgaragen darf auf der Talseite, abweichend von den Abstandsregelungen der
Bayerischen Bauordnung, die Wandhodhe maximal 3,90 m betragen.

Einfriedungen

Zur Einfriedung sind Holzzaune, sockellos, mit senkrechter Lattung sowie mit heimischen
Geholzen hinterpflanzte Metall- und Maschendrahtzaune mit einer maximalen Hohe von
1,20 m zuléssig.

Garagenzufahrten durfen zur Stral3e hin nicht eingefriedet werden.
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V. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 04.07.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.07.2023 ortsublich bekannt gemacht.

den 20.09.2023

Stefan Haberl, 1. Bdrgermeister

2. Der Grundstticks- und Bauausschuss hat den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der
Sitzung vom 04.07.2023 gebilligt. Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 2 in der Zeit
vom 20.07.2023 bis einschlieBlich 21.08.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben, mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.

Taufkirchen (Vils),-

...... it/

Stefan Haberl T Burgermeister

3. Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde geméan § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 20.07.2023 bis einschlieBlich 21.08.2023 Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.
Taufkirchen Wﬂ 0.09.2023

Stefan Haberl 1. Burgerme|ster

4, Die Gemeinde Tauf_lfirchen (Vils) hat mit Beschluss des Grundstiicks- und Bauausschuss vom
19.09.2023 die 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2023 § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Taufkirchen (ViI;) q 20.09.2023

d W[X! /: '!. ‘EV/(\/? et seeee e

5. Ausgefertigt: V

Taufkirchen (Vils), den 20.09.2023 ... ) ’~'é ...... dx.;;_;"’.i...,ﬁ’f.f‘a,:‘f‘?,.'.n‘ .........................
Stefan Haberl, 1. Burgermeister

6. Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich durch Aushang am 20.09.2023.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den ortstiblichen
Dienstzeiten im Rathaus der Gemeinde Taufkirchen (Vils) zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Taufk{ her (VI]S , der§; 0. 09.2023
,/{ Uijﬂ / ﬂ ,f“ u \ Vs

.......---...--..-....--\:‘ ...............................................

Stefan Haberl, 1. Burgermelster
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