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BAUEN MIT ANGER GROH

Seit der Grindung unseres Architekturbiros im Jahr 2004 hat sich
unser Leistungsspektrum stetig erweitert - von der reinen Planung
innovativer Wohngebdude bis zur schlisselfertigen Realisierung als
Bautrdger.

Seit 2015 entwickeln wir Gber die Anger + Groh GmbH, seit 2018
zusitzlich Gber die Anger Groh Bauentwicklungs GmbH,
hochwertige Wohnprojekte in eigener Verantwortung.

Als Architekten und Bautrdger in einem stehen fir uns
gestalterische Qualitdt, wirtschaftliche Effizienz und eine
konsequente Ausrichtung an die Bedirfnisse unserer Kunden im
Mittelpunkt. Die Zufriedenheit unserer Kauferlnnen - darunter viele,
die bereits mehrfach bei uns investiert haben - bestdtigt unseren
Anspruch.
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Fach-Klinikum
Taufkirchen/ Vils

WOHNEN AM KIRCHLERNER BACH

[T Arzte/ Apotheken
~ Kito/ Kindergarten

[T Schulen
- Einkaufen

[T Lokal/ Café/ Biickerei/ Metzgerei
["1 Naherholung/ Vereine

Am sidlichen Ortsrand von Taufkirchen/Vils entsteht eine attraktive
Wohnanlage mit insgesamt 24 Wohnungen. Das Gebdude erfillt
den KfW-Effizienzhaus-Standard 55 und bietet damit nicht nur
zeitgemdBen Wohnkomtort, sondern auch langfristige
Energieeinsparung und Nachhaltigkeit.

Die Lage tberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur:
Einkaufsmoglichkeiten fir den tdglichen Bedarf sind fuBldufig
erreichbar. Der beliebte Vilstal-Radweg, der bis nach Dorfen und
Velden fihrt, verlduft in unmittelbarer Ndhe. Das Ortszentrum von
Tautkirchen ist bequem in ca. 9 Minuten zu FuB erreichbar.

Im Norden grenzt das Grundstick an die Auenlandschaft des
Kirchlerner Bachs. Alle Wohnungen verfiigen ber private
AuBenbereiche in Form von Balkonen oder Terrassen mit Blick ins
Griine - ideal fir entspannte Stunden im Freien.

Ein besonderes architektonisches Merkmal: Die offenen
Treppenhduser ermdglichen den Zugang zu den oberen Wohnungen
iber separate Eingdnge - jede Wohnung erhdlt so ihren eigenen,
hausdhnlichen Zugang.

Durch die Hanglage des Grundsticks entsteht unterhalb der
Wohnungen eine Parkgarage, die sich zur Nordseite hin dffnet und
komfortables Parken ermaglicht.
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3,5-LIMMERWOHNUNG
TYP A
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© Bildstirke
Visualisierung der 3,5- Zimmerwohnung Typ/A*Wohnen im Nord,




3,5-LIMMERWOHNUNG
TYP B
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3,5 - Iimmerwohnungen 2 - Zimmerwohnungen

Norden - Griinfldche, Terrassen/ Balkone

Siiden - Zugdnge

KONZEPT WOHNUNGEN

g Kochen
e Wohnen
@ Schlafen

Lur Auswahl stehen zwei attraktive WohnungsgroBen:
- 2-Iimmerwohnungen mit einer Wohnfldche von ca. 55 m?
- 3,5-Zimmerwohnungen mit einer Wohnflache von ca. 83 m?

Alle Wohnungen im Erdgeschoss sind barrierefrei*.
*i.S.v. Art. 48 Abs. 1 BayBO

Bei den 3,5-Zimmerwohnungen ist eine Vielzahl unterschiedlicher
Nutzungen maglich. Beim Kauf konnen Sie daher zwischen zwei
Ausfihrungsvarianten wihlen:

- Typ A:Zwei Schlafzimmer und ein groBzigiger Koch-/

Essbereich im Siden der durch eine Trennwand mit zweifligliger
Tir vom Wohnraum abgetrennt ist. Der Wohnbereich ist im Norden
positioniert und 6ffnet sich zur Terrasse oder zum Balkon.

- Typ B:Flichensparender Grundriss mit bis zu drei
Schlafzimmern. Der kompakte Koch-/Ess-/Wohnbereich liegt im
Siden.
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UBERSICHT GESCHOSSE

|:| 3,5 - Limmerwohnungen
. 2 - Iimmerwohnungen

1. OBERGESCHOSS

DACHGESCHOSS




WOHNUNGEN 01 und 13

Barrierefrei nach Art. 48 BayBO

TypA Typ B

Flur 3,66 m? Flur 3,66 m?
Ko/ Ess 23,70 m? Ko/ Ess/ Wo 23,70 m?
Wohnen 16,56 m2 Schlafen 16,56 m?
Flur 3,89 m2 Flur 3,89 m?
Bad 5,08 m2 Bad 5,08 m?
Schlafen 14,19 m2 Schlafen 14,19 m?
Schlafen 12,74 m? Schlafen 12,74 m?
1/2 Terasse 3,06 m? 1/2 Tenrasse 3,06 m?
Gesamt: 82,88 m? Gesamt: 82,88 m2
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WOHNUNGEN 02 und 14
03 und 15

Barrierefrei nach Art. 48 BayBO

Wohnung 02 und 14 Wohnung 03 und 15
Flur 3,79 m? Flur 3,79 m2
Bad 5,02 m? Bad 5,02 m?
Wo/ Ko/ Ess 29,53 m? Wo/ Ko/ Ess 29,53 m?
Schlafen 13,53 m? Schlafen 13,53 m?
1/2 Terasse 3,06 m? 1/2 Terrasse 3,06 m?
Gesamt: 54,93 m? Gesamt: 54,93 m2
1 |
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TypA

Flur 3,66 m?
Ko/ Ess 23,70 m?
Wohnen 16,56 m2
Flur 3,88 m2
Bad 5,08 m2
Schlafen 14,19 m2
Schlafen 12,90 m2
1/2 Terasse 3,06 m2
Gesamt: 83,03 m?
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WOHNUNG 04

Barrierefrei nach Art. 48 BayBO

Typ B

Flur 3,66 m?
Ko/ Ess/ Wo 23,70 m?
Schlofen 16,56 m?
Flur 3,88 m2
Bad 5,08 m2
Schlofen 14,19 m?
Schlafen 12,90 m?
1/2 Terrasse 3,06 m?
Gesamt: 83,03 m?

Schlafen




WOHNUNG 16

Barrierefrei nach Art. 48 BayBO

TypA Typ B
Flur 3,66 mZ Flur 3,66 m?
Ko/ Ess 23,70 m? Ko/ Ess/ Wo 23,70 m?
Wohnen 16,56 m? Schlofen 16,56 m?
Flur 3,89 m2 Flur 3,89 m?
Bad 5,08 m? Bad 5,08 m?
Schlafen 14,19 m? Schlafen 14,19 m?
Schlafen 12,74 m? Schlafen 12,74 m?
1/2 Terrasse 3,06 mZ 1/2 Tertasse 3,06 m?
Gesamt: 82,88 m? Gesamt: 82,88 m?
1/2 Terrasse 1/2 Terrasse
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WOHNUNGEN 05 und 09

TypA Typ B

Flur 3,66 m2 Flur 3,66 m2
Ko/ Ess 23,70 m? Ko/ Ess/ Wo 23,70 m?
Wohnen 16,56 m? Schlofen 16,56 m?
Flur 3,89 m? Flur 3,89 m?
Bad 5,08 m2 Bad 5,08 m?
Schlafen 14,19 m? Schlafen 14,19 m?
Schlafen 12,74 m? Schlafen 12,74 m?
1/2 Balkon 3,06 m? 1/2 Balkon 3,06 m?
Gesamt: .88 m Gesamt: 82,88 m2

1/2 Balkon 1/2 Balkon
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WOHNUNGEN 06 und 18
07 und 19
10 und 22
11 und 23

Wohnung 06 und 18, 10 und 22 Wohnung 07 und 19, 11 und 23
Flur 3,79 m? Flur 3,79 m?
Bad 5,02 m? Bad 5,02 m2
Wo/ Ko/ Ess 29,53 m? Wo/ Ko/ Ess 29,53 m?
Schlafen 13,53 m? Schlafen 13,53 m2
1/2 Balkon 3,06 m? 1/2 Balkon 3,06 m?
Gesamt: 54,93 m? Gesamt: 54,93 m2
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TypA

Flur 3,66 m?
Ko/ Ess 23,70 m?
Wohnen 16,56 m?
Flur 3,88 m?
Bad 5,08 m?
Schlafen 1419 m?
Schlafen 12,90 m?
1/2 Balkon 3,06 m?
Gesamt: 83,03 m2

1/2 Balkon
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WOHNUNGEN 08 und 12

Typ B

Flur 3,66 m?
Ko/ Ess/ Wo 23,70 m?
Schlafen 16,56 m?
Flur 3,88 m?
Bad 5,08 m2
Schlafen 1419 m?
Schlafen 12,90 m?
1/2 Balkon 3,06 m?
Gesamt: 83,03 m?

1/2 Balkon

Schlafen




WOHNUNGEN 17 und 21

TypA Typ B

Flur 3,66 m? Flur 3,66 m?
Ko/ Ess 23,70 m? Ko/ Ess/ Wo 23,70 m?
Wohnen 16,56 m? Schlafen 16,56 m2
Flur 3,88 m? Flur 3,88 m2
Bad 5,08 m? Bad 5,08 m?
Schlofen 14,19 m? Schlafen 14,19 m2
Schlofen 12,74 m? Schlafen 12,74 m2
1/2 Balkon 3,06 m? 1/2 Balkon 3,06 m?
Gesamt: 82,87 m? Gesamt: 82,87 m?

1/2 Balkon 1/2 Balkon
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TypA

Flur 3,66 m?
Ko/ Ess 23,70 m?
Wohnen 16,56 m?
Flur 3,88 m?
Bad 5,08 m?
Schlafen 14,19 m2
Schlafen 12,74 m?
1/2 Balkon 3,06 m?
Gesamt: 82,87 m?

1/2 Balkon
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WOHNUNGEN 20 und 24

Typ B

Flur 3,66 m?
Ko/ Ess/ Wo 23,70 m?
Schlafen 16,56 m?
Flur 3,88 m?
Bad 5,08 m2
Schlafen 14,19 m?
Schlafen 12,74 m?
1/2 Balkon 3,06 m?
Gesamt: 82,87 m?

1/2 Balkon

Schlafen




Dorfener StraRe B15

Gehweg

UBERSICHT UNTERGESCHOSS
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