SATZUNG
iiber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes

"Taufkirchen (Vils) - Ortskern"

Die Gemeinde Taufkirchen (Vils) erlésst gemaB § 142 Abs. 1 und 3 BauGB
folgende Sanierungssatzung:

§ 1 - Festlegung des Sanierungsgebietes

Abs. 1
In den nachfolgend beschriebenen Gebieten liegen gemaB den durchgefihrten

Vorbereitenden Untersuchungen einschlieBlich verschiedener Fachplanungen,
die in der Zusammenschau als Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
zusammengefasst sind, stadtebauliche, bautechnische, verkehrstechnische und
funktionale Mangel vor. Die Bereiche sollen durch stédtebauliche
SanierungsmaBnahmen verbessert und umgestaltet werden.

Abs. 2
Als férmliches Sanierungsgebiet wird der Ortskern von Taufkirchen (Vils) mit

angrenzenden Bereichen beiderseits der Landshuter-, Erdinger- und Dorfner
StraBe festgelegt. Das Sanierungsgebiet mit einer GréBe von 47,72 ha ergibt sich
aus dem dieser Satzung beigefligten Lageplan im MafB3stab 1 : 5000. Der
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 - Verfahren
Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren gemaB § 142 Abs. 4
BauGB durchgefihrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften (§§ 152 - 1566) wird ausgeschlossen.
§ 3 - Genehmigungspflichten
Die Vorschriften des §§ 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben,

Teilungen und Rechtsvorgange finden mit Ausnahme von § 144 Abs. 2 BauGB
Anwendung.



Die Genehmigung flr Vereinbarungen nach § 144 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, durch die
ein schuldrechtliches Vertragsverhéltnis Uber den Gebrauch oder die Nutzung
eines Grundstuicks, Gebaudes oder Gebaudeteils auf bestimmte Zeit von mehr
als einem Jahr eingegangen oder verlangert wird, wird allgemein erteilt (§ 144
Abs. 3 BauGB). :

§ 4 - Inkrafttreten

Die Satzung wird geman § 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer ortstiblichen Bekannt-
machung rechtsverbindlich. Sie endet nach 15 Jahren ab dem Tag der Be-
kanntmachung. Die bisher glltige rechtskréftige Satzung Uber die férmliche
Festlegung des Sanierungsgebietes "Taufkirchen (Vils) - Ortskern" vom
27.10.1992, die bis 31.12.2023 befristet wurde, verliert damit inre Rechtskraft.

Taufkirchen (Vils), 05. Dezember 2023
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Begrindung
zur Satzung Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Taufkirchen (Vils) - Ortskern”

Gemeinde Taufkirchen (Vils)



Begriindung

zur Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
"Taufkirchen (Vils) - Ortskern"

1. Vorgeschichte

Ein erstes Sanierungsgebiet "Ortskern Taufkirchen" mit einer GréRe von ca. 35
ha wurde bereits im Oktober 1992 férmlich festgesetzt und beinhaltete groBe
Teile des Untersuchungsgebietes aus den damaligen Vorbereitenden Untersu-
chungen. Dieses Sanierungsgebiet erfuhr verschiedene Anderungen und Erwei-
terungen. Zuletzt wurde das Sanierungsgebiet am 24.11.2020 erweitert. Die
Gultigkeit dieser Satzungssatzung wurde bis zum 31.12.2023 beschlossen.

Im Jahr 2023 wurden die Vorbereitenden Untersuchungen sowie die Fachpla-
nungen zum Verkehr, zur Entwicklung des Einzelhandels und ein ebenfalls im
Jahr 2023 fertiggestelltes Mobilitdtskonzept zu einem Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept zusammengefasst. In dieser Gesamtschau sind ne-
ben den bereits durchgefiihrten MaBnahmen nochmals die Qualitaten und Po-
tentiale sowie Mangel und Konfliktbereiche im Ortskern von Taufkirchen aufge-
zeigt. Aus dieser Analyse wurden Sanierungsziele flr die jeweiligen Handlungs-
felder neu formuliert.

2, Umgriff des Sanierungsgebietes
Der Umgriff des Sanierungsgebietes entspricht dem Sanierungsgebiet vom
27.10.1992 einschlieBlich der am 24.11.2020 beschlossenen Erweiterung. Das
Sanierungsgebiet umfasst damit den historischen Ortskern einschlieBlich der
Gebiete beiderseits der Landshuter-, Erdinger- und Dorfener StraBe. Das Sa-
nierungsgebiet hat eine GroBe von 47,72 ha.

3. Sanierungsziele
Folgende Sanierungsziele sollen der Sanierung zugrunde gelegt werden:

3.1 Ziele zur Nutzung und Infrastruktur

- Stérkung der Ortsmitte als zentraler Orientierungs- und Identifikationsbe-
reich flr alle Taufkirchner

- Starkung und Ausbau der Aufenthaltsbereiche und Freizeitangebote flr alle

Bevélkerungsgruppen in der Ortsmitte

- Erhalt und Ausbau der bestehenden Nutzungsvielfalt im Ortskern



Erhalt und Ergénzung der bestehenden Handels-, Dienstleistungs- und Ge-
meinbedarfseinrichtungen sowie des gastronomischen Angebotes flir Jung
und Alt

Entwicklung von Nutzungskonzepten flr ungenutzte leerstehende Geb&ude
und ungeordnete Bereiche sowie Umstrukturierung von Grundstlicken mit
stérenden Nutzungen

Entwicklung von Konzepten fUr eine behutsame Innenentwicklung unter Be-
rlicksichtigung der prédgenden historischen Baustruktur im alten Ortskern

Intensivierung der Wohnnutzung mit Starkung des Ortskerns als attraktiven
Wohnstandort und Bereitstellung eines Wohnangebots fiir alle Bevéike-
rungsgruppen mit unterschiedlichen Wohnformen

Umsetzung der Barrierefreiheit

Auslagerung stérender Nutzungen

Ziele zur Ortsgestaltung und Baustruktur
Erhalt und Sicherung der typischen Baustruktur im historischen Ortskern
Erhalt und Sicherung historischer und ortsbildpréagender Gebaude

Gestalterische und funktionale Verbesserung von StraBen und Platzraumen
und deren im StraBenraum angrenzenden Flachen

Sicherung und Schaffung von Treffpunkten im 6ffentlichen Raum

SchlieBung von Baullicken und Ergénzung fehlender Raumkanten zur Ver-
besserung der Raumstruktur

Neuordnung ungeordneter Bereiche

Erhalt wichtiger Blickbeziehungen

3.3 Ziele zum Verkehr

Erreichbarkeit von Nahversorgung, Ortszentrum und éffentlichen Einrichtun-
gen mit dem motorisierten Individualverkehr

Reduzierung des Verkehrsaufkommens

Reduzierung der zulassigen Héchstgeschwindigkeiten / Verkehrsberuhigung



Optimierung des ruhenden Verkehrs in der Ortsmitte

Erhéhung der Verkehrssicherheit

Entwicklung eines differenzierten und durchgangigen Radfahrnetzes
Fihrung des Radverkehrs auf einem verkehrssicheren Radwegenetz durch
auffallige Markierungen und Piktogramme im Kreuzungsbereich und Que-

rungen

Schaffung von sicheren, wettergeschiitzten sowie ausreichende Fahrradab-
stellanlagen an 6ffentlichen Einrichtungen und zentralen Orten

Ausbau von attraktiven sicheren Gehwegen
Ausbau von verkehrssicheren Querungen von StraBen und Knotenpunkten
Erhohung der Aufenthaltsqualitét von &ffentlichen Raumen

Verbesserung des Angebots flir den &ffentlichen Personennahverkehr, auch
durch alternative Systeme

Weiterentwicklung des Gemeindebusses

Férderung der Barrierefreineit bei den Haltestellen des &ffentlichen Perso-
nennahverkehrs

Forderung der Elektromobilitat durch den Ausbau einer Ladenetz-Infrastruk-
tur

Férderung von Mobilitatsdienstleistungen und Sharingangeboten flr Fahrréa-
der / Lastenfahrréder und Pkw's bzw. Kleinbussen

Ziele zur Grinstruktur, zu Klima- und Umweltschutz
Erhalt und Verbesserung ortsbildpragender Grinbereiche

Aufwertung und Weiterentwicklung der Grinstruktur entlang des Stephans-
brinnlbaches und entlang der Vils

Schaffung von Erholungsangeboten fiir alle Generationen

Entwicklung von Pflegekonzepten fur bestehende und erganzte Grin- und

Freiflachen

Intensivierung der Begriinung der StraBenrdume einschlieBlich privater Vor-
géarten



- Reduzierung der versiegelten Flachen

- Energetische Sanierung von Gebauden unter Berlcksichtigung des Ortsbil-
des

- Bereitstellung alternativer Energiearten, insbesondere flr 6ffentliche Ge-
b&ude, aber auch flur private Anwesen bei Interesse der Eigentlmer

- Forderung der Elektromobilitat durch verbessertes Angebot an Ladestatio-
nen

3.5 Ziele zum sozialen und kulturellen Leben sowie zum demogra-
fischen Wandel

- Einbeziehung der Blirger in die Ortsentwicklungsplanung

- Bereitstellung von Treffpunkten im &ffentlichen Raum zur Verbesserung des
sozialen Zusammenhalts und der Integration aller Bevolkerungsgruppen

- Ausbau des sozialen und kulturellen Angebots flr alle Bevolkerungsgruppen
unter besonderer Berlicksichtigung des demografischen Wandels

- Foérderung zur Zusammenarbeit von Vereinen, Gruppierungen, etc.

- Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum sowie bei &ffentli-
chen Einrichtungen

- Bereitstellung eines Wohnangebotes fiir alle Bevélkerungsgruppen mit un-
terschiedlichen Wohnformen im Hinblick auf den demografischen Wandel

Um diese Sanierungsziele zu erreichen, sind verschiedene MaBnahmen im ge-
samten Sanierungsgebiet vorgesehen. Aus diesem Grund erscheint es zweck-
maBig, das Gebiet des Ortskerns von Taufkirchen (Vils) als Sanierungsgebiet
geméB § 142 Abs. 1 BauGB festzulegen. Das Sanierungsgebiet hat eine GréBRe
von 47,72 ha.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes soll private Initiativen férdern (nach §
7 h Wohnungsbauférderungsgesetz kénnen fir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 BauGB steuerliche Vorteile in An-
spruch genommen werden). Fur die Gemeinde Taufkirchen (Vils) verbessern
sich die Mdglichkeiten, diese Initiativen im Sinne der Sanierungsziele zu steuern.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes in der vorliegenden Abgrenzung er-
scheint daher sinnvoll.



4, Wahl des Verfahrens

Das Sanierungsgebiet "Taufkirchen Ortskern" wird im vereinfachten Verfahren
gemaRl § 142 Abs. 4 BauGB férmlich festgelegt, da mit nennenswerten sanie-
rungsbedingten Wertsteigerungen nicht zu rechnen ist. Bei den Sanierungs-
mafBnahmen werden sich Bodenwertsteigerungen vermutlich in einem so gerin-
gen Rahmen bewegen, dass die Ermittlung dieser Wertsteigerungen in keinem
Verhaltnis zu dem damit verbundenen Verwaltungsaufwand steht.

Die Festlegung des erweiterten Sanierungsgebietes im vereinfachten Verfahren
geman § 142 Abs. 4 BauGB erscheint auch deshalb sinnvoll, da sich ein GroB-
teil der vorgesehenen MaBnahmen Uberwiegend im &ffentlichen Bereich befin-
det. Eventuell sich aus der Durchfiihrung ergebende Vorteile kénnen auch
durch Beitrage nach dem Kommunalabgabengesetz abgeschdpft werden (Vor-
teilsausgleich). Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften sind somit weder erforderlich, noch wird es die DurchfUhrung voraus-
sichtlich erleichtern. Sie sind deshalb auszuschlieBen.

Die Frist, in der die Sanierung im Sanierungsgebiet durchgeflihrt werden soll,
wird geméaB § 142 Abs. 3 BauGB auf 15 Jahre festgelegt.

5. Beteiligungsverfahren

In der Zeit vom 26.10 — 27.11.2023 wurden die Trager 6ffentlicher Belange und
Bilrger an der Planung beteiligt. Von Blirgern gingen keine AuBerungen ein. Die
Trager offentlicher Belange haben ihr Einverstandnis mit der Planung mitgeteilt
und darlber hinaus noch einzelne Hinweise, die bei der Umsetzung der Sanie-
rungsmaBnahmen berucksichtigt werden, abgegeben.

Die Satzung wurde in der 6ffentlichen Gemeinderatssitzung am 05.12.2023 be-
schlossen.

Taufkirchen, 05. Dezember 2023
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